Satzung zur formlichen Festlegung Saniergungsgebiet
Stadtkern Lucka

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der vorldufigen Kommunalordnung des Landes
Thiiringen vom 11.Juni 1992 und der §§ 142, 246 a des BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezwmber 1986 (BGBl.I S.2253),
zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr.1 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 (BGB1l. 1990 II S. 1122),
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lucka in ihrer
Sitzung am 15.07.1993 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

1. In dem nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stddtebau-
liche MiRstdnde vor. Dieses Gebiet soll durch stddtebauliche Sa-
nierungsmafnahmen wesentlich verbessert bzw. umgestaltet werden.
Das insgesamt 45,7 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanie-
rungsgebiet férmlich festgelegt und erhdlt die Bezeichnung
"Stadtkern Lucka".

2. Das Sanierungsgebiet umfaBt alle Grundstiicke und Grundstlick-
teile innerhalb der im Lageplan im Mafistab 1 : 2000 der Stadt
Lucka vom November 92 abgegrenzten Fldche. Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung und als Anlage beigefligt.

§ 2 Verfahren

Die SanierungsmaBnahme wird im einfachen Verfahren nach § 142
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

§ 3 Inkrafttreten

1. Die Satzung wird gemdB § 143 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekannt-
machung rechtsverbindlich.

Lucka, den 13.09.1993

Verfahrensvermerk :

Ausgehdngt am : 14.09.1993
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Abzunehmen am : 14.10.1993




Begriindung zum ErlaB einer Satzung iiber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes "Stadtkern Lucka" gemdB § 143 Abs.1 BauGB

I. Sanierungschronologie

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lucka hat im November
1990 die Durchfiihrung von stddtebaulichen Untersuchungen sowie die
Aufstellung eines Rahmenplanes beschlossen. Mit der Bearbeitung
wurde die Planungsgruppe Stadt / aus Miinchen beauftragt.

Das Untersuchungsgebiet umfaBt das gesamte Siedlungsgebiet sowie
die angrenzenden Griin- und Verpflechtungsbereiche (einschl. der
unmittelbar angrenzenden Nachbargemeinde Berndorf/Sachsen.

Die Ziele der stddtebaulichen Untersuchungen waren

1.) die Untersuchung der sozialen, strukturellen und stddtebau-
lichen Gegebenheiten und Zusammenhdnge, insbesondere

2.) die Gewinnung von Beurteilungsgrundlagen fiir eine Sanierungs-
notwendigkeit i.S. des § 136 BauGB;

3.) die Feststellung von einzelnen Sanierungsaufgaben als Grund-
lage fiir den Antrag auf Aufnahme in das Stadtebaufdrderungs-
programm.

Die Ziele der darauf aufbauenden Rahmenplanung waren:

1.) die schnelle Erarbeitung eines stddtebaulichen Rahmen- und
Ertwicklungskonzeptes.

2.) als Grundlage flir die stddtebauliche Beurteilung von ersten
Vorhaben.
3.) die Darstellung der Sanierungsziele und -zwecke gem. § 140

Abs.4 BauGB.
4.) den aufzustellenden Fld&chennutzungsplan.

Die Arbeiten wurden im 1. Halbjahr 1991 durchgefiihrt. Dabei wurde
frithzeitig die Abstimmung mit den wichtigsten Tr&gern &ffentlicher
Belange gesucht, insbesondere mit den zustdndigen Landkreis-Beh&r-
den (Planungsamt, Umweltamt) sowie mit dem Referat Stddtebaufdrde-
rung des Thiiringer Innenministeriums.

Die Bilirger wurden im Rahmen einer Biirgerversammlung am 01.07.1991,
sowie einer Ausstellung im August 1991 informiert und beteiligt.
Die eingegangenen Bedenken werden, soweit relevant, bei der Abwa-
gung des Planungszieles Beriicksichtigung finden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lucka hat den Zielen und
Inhalten der Rahmenplanung grundsdtzlich zugestimmt.

II1. Stddtebauliche MiBRstdnde

Als Ergebnis der o.g. Vorbereitungen ist festzustellen:



Im gesamten Stadtkern von Lucka liegen durchgidngig erhebliche
stidtebauliche MiBstdnde i.S. des § 136 BauGB vor.

Besonders schwerwiegend sind die folgenden Probleme und Planungs-
anlédsse:

- schwere bis schwerste Midngel an der Bausubstanz, insbesondere in
der Altstadt (Pkt. 1.b des MiBstdndekataloges in § 137, Abs.3
BauGB)

- die nicht angemessene Nutzung von innerstddtischen Fl&dchen
(Pkt. 1c), insbesondere die Gewerbebrachen des ehemaligen Wellpa
I-Gelindes, der MIBRAG und z.T. der Reichsbahnflédchen

- die Beintrdchtigung durch Immissionen (Pkt.1.f):
verkehrsbedingte Immissionen entlang der Ortsdurchfahrt
Pegauer-/Bahnhof-/Meuselwitzer StraBe, gewerbebedingte
Immissionen durch innerst#ddtische Gewerbe- und Industriebetriebe

- die gravierenden Funktionsdefizite der gesamten Altstadt, die
bei weitem nicht die ihr zukommenden stddtebaulichen Aufgaben
erfiillen kann (Pkt.2).

IIT. Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet wurde nach den o.g. Kriterien abgegrenzt. Es
umfalt im wesentlichen die eigentliche Altstadt, den alten Orts-
teil Teuritz, das Gebiet zwischen BahnhofstraBe, Bahngeldnde und
MIBRAG-Tagesanlagen, sowie einige ergdnzende Fldchen (s. dazu den
Plan M 1:2000 vom November 1992 - Grenze des fdrmlich festgelegten
Sanierungsgebiet).Das Sanierungsgebiet umfaft rd. 45,7 ha.

Die Neubaugebiete wurden trotz stddtebaulicher Midngel auf Empfeh-
lung der Hdheren Bauaufsichtsbehdrde nicht als Sanierungsgebiet
festgesetzt, da die Aufgabe der Stddtebaufdrderung in erster
Linie die Sanierung der Altstddte und Stadtkerne ist. Zudem wird

fiir die Sanierung der Neubaugebiete neben den Wohnungsbau-Forder-
nitteln ein spezielles Forderprogramm flir notwendig gehalten.

Iv. Ziele der Sanierung

Die Ziele sind zu differenzieren nach den einzelnen Sanierungsbe-
reichen:

1. Sanierung der Altstadt

- Wiederbelebung der Altstadt als stddtebauliches und funktionales
Zentrum der Stadt

- sanierung und Nutzung ortsbildprédgender Gebdude und Bausubstanz
- Verbesserung der Einkaufs- und Versorgungsfunktionen

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und des stddtebaulichen
Umfeldes;
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MaBnahmeschwerpunkte

Erhaltung und Sanierung stadtbildprdgender Bausubstanz:
erste MaBnahmen zur Bestandssicherung im Rahmen des Thiiringer
Sonderprogrammes wurden durchgefilihrt bzw. begonnen.

Sanierung und Neugestaltung des zentralen Kirchplatzes - auch
als InitialmaBnahme filir private MafBnahmen.

insgesamt Aufwertung des offentlichen Raumes (StrafBen, Pldtze
und Gassen): durch altstadtgerechte Gestaltung der StraBen, Be-
griinung von Strafen und Platzrdumen, Fassadenerneuerung

Sanierung bzw. Erstellung der technischen Infrastruktur, beson-
ders der Abwasserkandle

Sanierung der Ortsbédche

Sicherung und Aufwertung stddtebauliche prédgender Ensembles,
insbesondere Altenburger StrafBe, BahnhofstraBe und Pegauer
Strafe mit ihren unterschiedlichen Merkmalen

Verkehrsberuhigung in der Altstadt: Mafnahmen zur Geschwindig-
keitsreduzierung im Zuge Bahnhofstrafe-Pegauer Strafe, Gestal-
tung der ndrdlichen Altenburger StraBe als verkehrsberuhigter
Bereich u.a.

altstadtnahe, fuRldufige Stellpldtze auf dem Wellpa I-Gelédnde
und beim alten Sportplatz - am Kirchplatz und in den
angrenzenden Strafen dagegen Kurzparkpldtze

Gebiet zwischen Bahngeldnde und BahnhofstraBe
Betriebs-/Betriebsstandorte (entlang Bahnhofstrafe):
kurzfristig notwendig ist ein Ausgleich zwischen den Belangen
der fir Lucka wichtigen Betriebe und denen der Anwohner;

in erster Linie wohl durch entsprechende ImmissionsschutzmaB-
nahmen (nach Auflagen der Umweltschutzbehérde beim Landratsamt) ;

liangerfristig diirfte eine Auslagerung der besonders stdrenden

Betriebe die beste L&sung sein - aus kosten- und produktions-
technischen Griinden letzlich auch filir die Betriebe.

Bahnhof und Bahngeldnde

Erarbeitung einer Sanierungskonzeption mit den folgenden Schwer-
punkten:

a) Moglichkeiten einer Verbindungsspange zur Hemmendorfer StraBe
kldren (zur besseren GE-Erschliefung und als Teil einer Alt-

stadtumfahrung) .
b) Nutzungskonzeption fiir die Bahnfldchen und Bahngebdude erar-

beiten.
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4. Gebiet der Tagesanlagen entlang der Hemmendorfer StraBe

aufgaben und Ziele

- Sanierung und Wiedernutzung der dortigen Gewerbefldchen

- Ausbau einer ortsnahen Erschliefungs- und UmgehungsstrafBe

- Sicherung einer Griinverbindung zum zukiinftig renaturierten
Groitzscher Dreieck

Die Entwicklungs- und Sanierungsziele sind in der Rahmenplanung

im Zusammenhang dargestellt und begriindet. Dariiberhinaus sind die
konkreten vorrangigen SAnierungsmafnahmen Im Jahresantrag 1992 zur
stidtebaufdrderung im einzelnen aufgefiihrt.

Vs Wahl des Sanierungsverfahrens

Die Stadt beschlieft die Durchfilhrung der Sanierung nach dem sog.
nyereinfachten Verfahren" gemdB § 142, Abs.4 BauGB.

Die Anwendung der Vorschriften des 3. Abschnittes (limitierter Bo-
denwert, Ausgleichsbetridge fir sanierungsbedingte Wertstei-
gerungen) nach § 142 Abs.4 kann ausgeschlossen werden, da sie fiur
die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und das
Vorhaben hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Die notwendigen ErschlieBungsmafnahmen im Sinne von § 127 Abs. 2
kénnen iiber § 127 BauGB oder KAG gedeckt werden.

Das vereinfachte Sanierungsverfahren ist flir die angestrebte Ziel-
setzung sinnvoll, da die Erhaltung und Verbesserung des Bestandes
im Vordergrund steht.

Die auBerordentliche Erhchung der Bodenwerte durch groBere Neuer-
schliefungen von Bauland sowie umfassende Umstrukturierungen von
bestehenden Nutzungspotentialen sind nicht zu erwarten.

Mit einem grdBeren Anstieg der Verkehrswerte ist nicht zu rechnen.



